ZMLUVA O VYKONE SPRAVY é&. XY

uzavreta podla zakona ¢. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom

zneni (d'alej len ,,zakon*)

CLANOK |

Zmluvné strany

Meno:

Narodeny :

Rodné &islo :

Trvale bytom :

A manzelka

Meno:

Narodena :

Rodné &islo :

Trvale bytom :

(d’alej len ,vlastnik/vlastnici‘),

A

Ing. Ludovit Bajéi — L Byty

Sidlo: Malinovska 148, 900 28 Zalesie

ICO: 43 348 963

Zapisany v Zivnostenskom registri Obvodného radu v Bratislave, ¢. 110-163641
(d’alej len ,,spravca“)

(d’alej spolu len ,,zmluvné strany“)

CLANOK I
Predmet zmluvy

Vlastnici poveruju spravcu zabezpeCovanim prevadzky, udrzby a oprav spoloénych c&asti a
spoloénych zariadeni, prisluSenstva, dalej zabezpe€enim plneni spojenych s uzivanim bytu ¢&.

v bytovom dome na ul. ,kataster ,zapisaného na: LV € ,
parcela registra ,C* evidovana na katastralnej mape, parcela €.

A/ Spolocné Easti domu:
zaklady domu, strecha, obvodové mdury, prieCelia, zvislé nosné konstrukcie, vodorovné nosné
konstrukcie a izolagné konstrukcie, ktoré si nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost
B/ Spolo¢né zariadenia domu:
hromozvody, kominy, vodorovné, kanalizacné, elektrické, telefonne domové pripojky, a to aj
v pripade, ak st umiestnené mimo domu a sluzia vylu¢ne domu, v ktorom sa byt nachadza
C/ PrisluSenstvo domu: - parcela — - zastavana plocha
- parcela — - zahrada/ostatné plochy

Predmetom zmluvy je sprava bytového domu, a to najma:
a) uprava vzajomnych prav a povinnosti spravcu a vlastnikov pri zabezpecovani prevadzky,
udrzby a oprav domu,
b) vykon spravy spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni, prisluSenstva a pozemku,
c) urCenie zasad hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav, vratane
rozsahu opravnenia disponovat s nimi,
d) ur€enie zasad platenia uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi,
e) ur€enie vySky platieb za spravu,
f) rozsah a obsah spravy o Cinnosti spravcu.
Spravca prevezme bytovy dom od zhotovitela, a to jeho fyzickym prevzatim, o ktorom bude
spisany preberaci protokol.

CLANOK Il
Prava a povinnosti spravcu

. Spravca sa zavazuje vykonavat spravu spolocnych Casti a spolocnych zariadeni domu, jeho

prisludenstva a prevadzku domu v zmysle zdkona tak, aby bol zabezpeleny neruseny vykon
vlastnickych a uZivacich prav k bytom a nebytovym priestorom.

. Spravca zabezpecluje prevadzku, udrzbu a opravy spoloCnych Casti a spolo¢nych zariadeni a

prisluSsenstva domu podla poziadaviek nadpolovi¢nej vacsiny (v zmysle § 14 ods. 3 zakona)
1



pritomnych vlastnikov a v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi (napr. stavebny zakon, predpisy
0 poziarnej ochrane, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, hygiena).

3. Spravca zodpoveda vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v dbésledku neplnenia alebo
nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zakona.

4. Spravca sa zavazuje:

a)

spravca vykonava spravu majetku vlastnikov samostatne, v mene vlastnikov a na ucet
vlastnikov v zmysle zakona,
viest' fond prevadzky, udrzby a oprav domu na samostatnych poloZzkach v evidencii na ucte
(dalej len ,fond®),
zabezpecCovat' vykon spravy domu len do vysky prostriedkov vo fonde, pokial je nutné pre
zamedzenie vzniku 8kdd vynaloZit' prostriedky vysSSie, je spravca povinny o potrebe dalSich
finan€nych prostriedkov bezodkladne informovat vlastnikov,
zabezpe€ovat C&innosti podfa predmetu zmluvy s maximalnou odbornou starostlivostou a
chranit zaujmy vlastnikov,
uzatvarat v mene vlastnikov zmluvy s tretimi stranami na zabezpec€enie prevadzky, zmluvy
na opravy a udrzbu domu po odsuhlaseni nadpolovi¢nou vacsinou (v zmysle § 14 ods. 3
zakona) pritomnych vlastnikov. Pre kvalifikované rozhodnutie vlastnikov spravca predlozi
ponuky minimalne troch dodavatelov predmetnej sluzby.
Navrh na ponuku ma pravo predlozit' aj vlastnik bytu ako rovnocennu ponuku.
zabezpecCovat vykon spravy domu tak, aby boli u¢elne vyuzité prostriedky s tym, Ze vykona
vSetky potrebné ukony k tomu, aby sa predchadzalo skodam na dome,
pouzivat fond len na G&ely, na ktoré je tento v zmysle § 10 ods. 3 zakona, resp. Cl. VI ods. 4,
5 tejto zmluvy uréeny, priCom musi osobitne evidovat zalohové platby za sluzby spojené s
prevadzkou domu,
sledovat uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat' vzniknuté nedoplatky,
pouzivat prostriedky z fondu v nasledovnom poradi:

1) dhrady za sluzby spojené s prevadzkou domu, vodné, sto€né, poistenie domu

2) odmena za spravu,

3) opravy a udrzba
predlozit najneskdér do 31. maja nasledujuceho roka vlastnikom spravu o c&innosti za
predchadzajuci rok tykajucej sa najma finanéného hospodarenia domu, stavu spolo€nych
Casti aspoloCnych zariadeni domu a prisluSsenstva, ako aj oinych vyznamnych
skutoCnostiach ktoré suvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat vyuctovanie
pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, Uhrad za plnenia, rozu¢tované na jednotlivé byty
a nebytové priestory v dome,
raz Stvrtrocne predlozi spravca zastupcom vlastnikov vypisy z uCtu zriadeného spravcom k
nahliadnutiu alebo koépie doSlych faktar, prehfad o celkovom pohybe na uéte domu,
v dohodnutom termine v ¢ase strankovych dni v sidle spravcu.
vlastnici suhlasia s poskytnutim zoznamu neplatiCov, ktory bude obsahovat’ spolu s vySkou
nedoplatku aj meno, priezvisko a Cislo bytu neplati¢a. Tento zoznam neplatiCov bude pouzity
pre pracu zastupcov vlastnikov a ako podklad k informacii o neplatiCoch na schédzach
vlastnikov. V ziadnom pripade nesmie byt zoznam neplatiCov pouzity v rozpore s prisluSnymi
ustanoveniami zdkona NR SR ¢&. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v platnom zneni,
alebo s legislativou nadvazujucou na tento zakon, tym nie je dotknuté pravo spravcu
zverejiiovat zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju uhrnnu
vySku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu a na uhradach
za plnenie aspori 500 Eur,
zachovavat mi€anlivost o vSetkych skutoCnostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone spravy
domu vodi tretim stranam,
zvolat schédzu vlastnikov podla potreby, najmenej vSak raz za rok, alebo ked o to poziada
najmene;j Stvrtina vlastnikov,
umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
¢erpania fondu,
zastupovat' vlastnikov pri vymahani Skody, ktora im vznikla Cinnostou tretich oséb alebo
¢innostou vlastnika bytu v dome,
vykonavat prava k majetku len v zaujme vlastnikov,
zabezpeCovat vSetky dalSie €innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade s touto
zmluvou a zakonom.

5. Spravca je povinny spracovat predpokladané naklady za sluzby spojené s prevadzkou domu a
primerane stanovit' vlastnikom zalohové platby do fondu.

6. Spravca je povinny vypracovat plan udrzby a oprav.

7. Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky splatenych
Uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v prislusSnom dome.
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8.

9.

Spravca ma pravo a povinnost pozadovat od vlastnikov zvySenie zalohovych platieb, pripadne
jednorazovu dotaciu do fondu, pokial prostriedky vo fonde nepostacuju na priebezné alebo
kone€né krytie nakladov za sluzby spojené s prevadzkou domu. V pripade, Ze vlastnici, alebo
niektory z nich takuto poZiadavku neakceptuje, nezodpoveda spravca za 3Skodu spdsobenu
nezabezpecenim potrebnych sluZieb.

Spravca ma povinnost poukazat preplatky z vyucétovania sluzieb vlastnikom do 14 dni od
vykonania vyuétovania, pokial sa nedohodne inak.

Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy domu v zmysle &l. VIII zmluvy.

10.Spravca ma pravo oznaCit spravu na viditelnom mieste objektu, vopred odsuhlasenom

11

11.

12.

nadpoloviénou vac&sinou vSetkych vlastnikov.

.Spravca si vyhradzuje pravo v pripade neuhradenia mesaénych preddavkov:

a) vyzvat vlastnika k uhrade mesaénych preddavkov upomienkou,

b) ak vlastnikovi, vznikne nedoplatok vo vySke zodpovedajlucej trom mesacnym zalohovym
preddavkom, ma spravca pravo, odpojit predmetny byt alebo nebytovy priestor od dodavok
vody. Odpojenie bude zrealizované len, ak je technicky mozné, a takéto odpojenie nesmie
obmedzit' vykon vlastnickych prav ostatnych vlastnikov. Odpojenim od vysSie uvedenych
médii nie je dotknuté pravo vymahat nedoplatok sidnou cestou,

c) ak neddjde k vyrovnaniu — uhrade, spravca bude pohladavku vymahat podanim navrhu na
prisludny sud,

d) zriadenie zalozného prava na predmetny byt alebo nebytovy priestor v prospech vlastnikov
podla § 15 zakona. _

CLANOK IV
Prava a povinnosti vlastnikov

. Vlastnici sa zavazuju realizovat svoje prava a povinnosti v sulade so zakonom, predovsetkym ust.

§§ 11 a2 15 zakona.

. Vlastnici sa zavazuju odovzdat spravcovi vSetky potrebné doklady a informéacie, ktoré su potrebné

k zabezpeCeniu zalezitosti dohodnutych v tejto zmluve a poskytnat spravcovi vsestrannu
sucinnost.

. Na zabezpecenie udrzby a oprav spolo¢nych &asti, spoloCnych zariadeni, prisluSenstva su vlastnici

povinni poukazovat mesacne prispevok do fondu vo vyske ......... € na kazdy m? uzitkovej vymery
plochy bytu (vid. €l. | zmluvy), vzdy do 15. dfia prisluSného kalendarneho mesiaca.

Na zabezpecenie prevadzky su vlastnici povinni platit mesacne vopred na U¢et domu v banke
vzdy do 15. dha prisluSného kalendarneho mesiaca zalohové platby za sluzby tak, ako boli
stanovené spravcom a odsuhlasené vlastnikmi (podla § 10 ods. 1 zdkona). Vlastnici su povinni
uhradit’ aj spravcom pozadovanu jednorazovu dotaciu v zmysle €l. 1ll ods. 7 tejto zmluvy.

Vlastnici sa zavazuju platit spravcovi odmenu konkrétne uvedend v ¢&l. VIl zmluvy za
zabezpecenie Cinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy. Odmena spravcu bude je splatna v zmysle ¢l.
VIl ods. 2 zmluvy a vlastnik ju uhradi spolo¢ne s platbou podla €l. IV ods. 3 tejto zmluvy.

Vlastnici st povinni uhradit pripadné nedoplatky za sluzby do 14 dni od doru€enia vyudtovania
spravcom do fondu, alebo dohodou, splatkovy kalendar.

Vlastnici maju pravo oboznamovat sa poc¢as vykonu spravy s agendou tykajlucou sa spravy domu.
Vlastnici maju pravo a povinnost kontrolovat opodstatnenost vynalozenych nakladov na
prevadzku, udrzbu a opravy domu, pri zalohovych platbach a vyuctovaniach bude spravca
bytového domu akceptovat platné podmienky, ktoré boli dohodnuté medzi vlastnikmi bytov na
predchadzajucich schdédzach .

Vlastnici maju pravo a povinnost vyjadrit sa vopred ku kazdému vydaju na opravy a udrzbu, v
zmysle ¢&l. VI ods. 4 tejto zmluvy.

Vlastnici maju pravo a povinnost’ pozadovat’ od spravcu informacie o pouziti prostriedkov fondu.

. Vlastnici su povinni vo vlastnom zaujme oznamit’ spravcovi bez zbyto€ného odkladu kazdu zmenu

uzivania bytovych priestorov, ako aj iné skutoCnosti, rozhodujuce pre urcenie vysky Uhrady za
sluzby spojené s uzivanim bytov/nebytovych priestorov. Kazdy vlastnik bytu je povinny zastupcovi
bytového domu vzdy k 1.1. v kazdom roku pisomne oznamit pocet oséb byvajucich v byte. V
pripade, Ze sa poc€et osbb byvajucich v byte vlastnika bytu v priebehu roka zmeni, je vlastnik
predmetného bytu povinny tuto skutocnost pisomne oznamit zastupcovi bytového domu a to
najneskér do 10 kalendarnych dni odo dna zmeny. V pripade, Ze si vlastnik bytu svoje povinnosti
voci zastupcovi bytového domu v danom termine nesplni, bude znasat' vSetky nasledky suvisiace
s nesplnenim si tejto ohlasovacej povinnosti. Za osobu byvajucu v byte sa povaZuje kazda osoba
od narodenia, ktora byva v predmetnom byte ako aj kaZzda osoba, ktora sa v tomto byte zdrZiava
po dobu aspori jedného kalendarneho mesiaca .

Vlastnici s povinni v pripade zmeny vlastnictva alebo jeho Casti informovat pisomne o tejto
skuto€nosti spravcu bez zbytoéného odkladu.

Vlastnici na zaklade vlastného vyberu poveruju spravcu na pripravu, prerokovanie a uzatvorenie
Poistnej zmluvy na poistenie domovej nehnutelnosti. Poistnd zmluva musi byt pisomne
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

odsuhlasena nadpolovicnou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov. Poistni zmluvu podpise za
vlastnikov spravca. Uhrada poistného bude realizovana v zmysle uzatvorenej zmluvy. Pripadné
poistné plnenie zo strany poistovne bude vynosom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.
Vlastnici maju pravo a povinnost zu¢astfiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako
spoluvlastnici o spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach domu, spoloénych nebytovych
priestoroch, prislusenstve a pozemkov na schédzi vlastnikov. Oznamenie o schddzi vlastnikov
musi byt doru¢ené (pisomne, mail ) kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru minimaine
pat pracovnych dni pred dfiom konania schbdze. Vysledok hlasovania sa oznamuje bezodkladne
a to do piatich pracovnych dni od konania schédze (pisomne, mail).

Schédza vlastnikov je uznadaniaschopna, ak su pritomni viastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome, ktori maju aspori dve tretiny hlasov v8etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vdome Pri hlasovani na schddzi sa rozhoduje nadpolovi¢nou vacésinou hlasov vsetkych
vlastnikov, ak zakon neustanovuje inak. Ak poc€et zu€astnenych vlastnikov neumoZzfiuje hodinu po
zacCati schddze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovi¢nou vacsinou
zUc€astnenych, to neplati, ak ide o hlasovanie podla ust. § 8a ods. 1 a 6, § 8b ods. 2 pism. i), § 10
ods. 1,§ 14 ods. 4 a5 a § 16 ods. 3 a 4 zakona.

Ak vlastnici bytov rozhoduju o uvere, o kazdom dodatku k nej, o zmluve o zabezpec€eni uveru
a o kazdom dodatku k nej, ozmluve o najme a kupe veci, ktoru vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome uzivaju s pravom jej kupy po uplynuti dojednaného €asu uzivania a o kazdom
dodatku k nej, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe a o kazdom dodatku k nim, o zmene uc&elu
uzivania spolo¢nych &asti domu a spoloénych zariadeni domu a 0 zmene formy vykonu spravy; ak
sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZaduje sa zaroven suhlas
v8etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na najvy§Som poschodi. Suhlas
v8etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyZaduje pri rozhodovani o prevode
spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu alebo prilahlého pozemku alebo ich &asti. Ak
arozhoduje pisomnym hlasovanim oveciach podfa tohto bodu, podpis vlastnika bytu
a nebytového priestoru v dome na hlasovacie listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori
boli zvoleni na schédzi vlastnikov; podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome méze
overit aj notar alebo obec.

Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit sa do 30 dni od hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol,
inak jeho pravo zanika, ak sa o vysledku hlasovania nedozvedel, ma pravo sa obratit na sud
najneskoér do 3 mesiacov.

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome. Vlastnik
moéze pisomne, s Uradne overenym podpisom, splnomocnit ind osobu, aby ho na schddzi
vlastnikov zastupovala. Sucastou splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec
hlasovat' pri konkrétnych otazkach, ak nejde o splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prav
a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome.

O priebehu schbdze vlastnikov spiSe zapisnicu zastupca vlastnikov uréeny na zaciatku schédze
vlastnikov.

Vlastnik je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytového priestoru v zmysle § 11 ods. 3 zakona. Napr. v pripade zavady vodomeru.

CLANOK V
Sposob spravy spoloénych ¢asti domu a spolo€nych zariadeni domu, prisluSenstva

Spravca zabezpeluje prevadzku domu, opravy a udrzbu spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni
a prisluSenstva domu dodavatelskym spdsobom po odsuhlaseni nadpoloviénou vacsinou vsetkych
vlastnikov v zmysle ust. § 14 ods. 3 zakona.

CLANOK VI
Sposob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav

. Na prevadzku, udrzbu, opravy, pripadne zlepSenia spolo¢nych Casti, zariadeni a prisluSenstva

prispievaju vlastnici do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktory vytvaraju svojimi mesacnymi
preddavkami uréenymi podfa tejto zmluvy.

Fond sluzi na uhradu plneni spojenych s prevadzkou domu a fond udrzby a oprav slizi na uhradu
plneni spojenych s udrzbou a opravami, pripadne zlepSenia spolo¢nych Casti a zariadeni domu.
Financné prostriedky fondu ur¢ené na prevadzku domu a finanéné prostriedky uréené na udrzbu,
opravy, pripadne zlepSenia spolo¢nych €asti a zariadeni vedie spravca v uctovnictve v analytickom
Cleneni.

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu
a opravy spolo¢nych Casti a spoloCnych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prisludenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu
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domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov alodzii. Fond
prevadzky, udrzby aoprav sa pouziva aj na financovanie nakladov spojenych s pravidelnymi
prehliadkami vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych  predpisov a na financovanie
udrzby a opravy. Na financovanie beznej udrzby a opravy nepresahujiucej v jednotlivom pripade
Ciastku 300,- EUR, s vynimkou havarii, je potrebny suhlas nadpolovic¢nej vacsiny vsSetkych
vlastnikov formou emailu. Spravca ma povinnost o vSetkych platbach vopred informovat viastnikov
prostrednictvom emailu, priCom ur€i a poudi vlastnikov o patdriovej lehote na odpoved. V pripade,
Ze nadpolovicna vacsina v8etkych vlastnikov nevyjadri svoj suhlas v uvedenej lehote
prostrednictvom emailu, spravca zvola mimoriadnu schédzu vlastnikov. Pri opravach a udrzbe v
jednotlivom pripade presahujucom ciastku 300,- EUR, je potrebny suhlas nadpolovi¢nej vacsiny
v8etkych vlastnikov formou zapisnice zo schédze vlastnikov.

5. Prostriedky fondu, prevadzky, udrzby a oprav mézu byt prechodne pouzité na Uhradu za plnenia
spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru v pripade ich dofasného nedostatku. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na Uhradu sa tieto prostriedky vratia do fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

6. Spravca si vyhradzuje pravo zabezpecit opravu alebo vykonat nevyhnutné opatrenia aj nad
stanoveny finan¢ny limit pri bezprostredne hroziacom nebezpelenstve alebo vzniku Skody
pripadne jej narastu. O takomto nevyhnutnom opatreni ihned informuje zastupcov vlastnikov.

7. Ak vlastnici nedaju suhlas k realizacii oprav a udrzby, na ktoré ich spravca upozornil, nezodpoveda
spravca za skody vzniknuté ich nevykonanim.

8. Prostriedky fondu nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom a budicim vlastnikom
nevracaju a prechadzaju do nasledujuceho roku, vratane Urokov.

9. Spravca nezodpoveda za Skody spdsobené nerealizovanim planu oprav v dome z dévodu
nedostatku finanénych prostriedkov vo fonde oprav a udrzby.

CLANOK VI
Rozsah spravy

Za ucelom splnenia povinnosti uvedenej v ¢&l. Il tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na tomto
rozsahu zabezpec€ovania tychto konkrétnych ¢innosti:

1. Pre zabezpecenie plynulého vykonu spravy vykona spravca v prvych troch
mesiacoch spravy:
a) preskimanie existujucich a/alebo nadviazanie zmluvnych vztahov s firmami zabezpedujacimi
sluzby objektu ( voda, kanalizacia, elektrina a iné),
b) preskimanie inych zmliv a vstupenia do prav spravcu pri tychto zmluvéach,
c) preskiumanie financnej situacie domu, spracovanie predpokladaného vyvoja prijmov a

d) spravca zabezpeci spracovanie planu udrzby a oprav do 60-tich dni od prevzatia objektu,

2. V oblasti ekonomiky a hospodarenia:

a) zriadenie bankového uctu domu, na ktory budu plynut’ prispevky do fondu,

b) vedenie evidencie prijmov a vydavkov domu vratane spracovania vyuc¢tovania sluzZieb
spojenych s prevadzkou objektu

c) vykonavanie vSetkych uhrad suvisiacich s prevadzkou domu vratane dani a verejnych
poplatkov tretim stranam, tieto Uhrady spravca vykona len ak su na u¢te domu na tento ucel
dostato€né financné prostriedky,

d) urCovanie vySky zaloh za sluzby spojené s uzivanim domu,

e) inkaso prispevkov do fondu,

f) urCovanie doby splatnosti Uhrad a ich vymahanie,

g) vykon cenovej, technickej a vecnej kontroly vykonavania a fakturacie prac na dome,

h) vyuctovanie prijmov a vydavkov domu.

3. Vtechnickej oblasti:
V spolupraci so zastupcami vlastnikov spracovat zoznam nedostatkov a nedorobkov v dome
a prediozit dodavatelovi stavby na reklamaciu, vratane nedostatkov vyplyvajucich z kolaudacie
objektu. Zapis o kolaudaénych nedostatkov obdrzi spravca od zhotovitela,
a) zabezpecovanie technickej evidencie o dome a zaznamenavanie vSetkych zmien,
b) spracovanie zoznamu potrebnych oprav a udrzby,
c) zabezpeCenie beznej udrzby a oprav mensSieho rozsahu a dozoru nad nimi do vysky
finan€nych prostriedkov a v zmysle postupu podfa €l. VI ods. 4 tejto zmluvy,
d) zabezpecenie oprav a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu aj nad stanoveny financny
limit za ucelom odvratenia bezprostrednej hrozby alebo vzniku Skody, pripadne jej narastu, o
takejto situacii a opatreniach je nutné zastupcov vlastnikov ihned informovat,



e) spracovanie harmonogramu revizii a odbornych prehliadok vyhradenych technickych
zariadeni, zabezpeclenie jeho realizacie v zmysle tejto zmluvy po odsuhlaseni vlastnikmi, s
vynimkou havarii,

f) zabezpecenie vykonu opatreni ulozenych reviziami alebo kontrolami,

g) odborna ucast na kontrolach statneho stavebného dohladu.

4. V oblasti prevadzky nehnutelnosti:
Zabezpeclenie vSetkych sluzieb spojenych s uZivanim a prevadzkou domu spocivajucich najma v
dodavke vody, poistenia budovy, uzatvorenie zmluv na tieto sluzby, vykon €&innosti vyplyvajicich z
plnenia tychto zmluv pre spravcu, ako aj

a) zabezpecenie dezinfekcie, dezinsekcie, deratizacie v pripade potreby,

b) zabezpecenie upratovanie, udrzby spoloéného pozemku

5. V pravnej oblasti:
a) priprava podkladov pre podanie navrhov na sud vo veciach tykajucich sa spravy domu,
b) v pripade potreby sudno-znaleckych posudkov a inych zavaznejSich materialov pre podanie
na sud, finanéné naklady na zabezpecenie tychto sluzieb znasaju spoluvlastnici
c) zastupovanie vlastnikov pred organmi Statnej spravy alebo obce vo veciach tykajucich sa
spravy domu.
CLANOK Vil
Odmena za spravu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca ma narok na mesacnu odmenu za vykon spravy v zmysle
tejto zmluvy v nasledovnej vyske:
a) vo vyske EUR za kazdy byt v dome, a
b) vo vyske EUR za m® nebytového priestoru v dome.

2. Odmena spravcu je splatna mesacne do 15. dia prisluSného mesiaca z fondu.

3. Odmena za sluzby nad ramec povinnosti spravcu, upravenych touto zmluvou bude spravca
uctovat sadzbu podla platného cennika sluzieb, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. Ak sa spravca
stane platcom DPH, odmena sa navysi o DPH.

CLANOK IX
Zodpovednost’ za Skody

Spravca zodpoveda za Skodu na dome, okrem takej Skody, ktori nemohol spravca odvratit ani pri
vynalozeni odbornej starostlivosti alebo ak by napriek upozorneniu spravcu nevyclenili vlastnici
dostato¢né financné prostriedky na zabranenie vzniku Skody alebo ak by vlastnici aj napriek
upozorneniu spravcu trvali na prikaze majicom za nasledok vznik skody.

CLANOK X
PInomocenstvo

Vlastnici splnomocriuju spravcu na pravne ukony, ktoré v ich mene vykona v suvislosti so
zabezpecenim povinnosti vyplyvajucich z vykonu spravy v zmysle tejto zmluvy. Z tychto pravnych
ukonov budu zaviazani priamo vlastnici.

CLANOK XI
Zvoleni zastupcovia vlastnikov

1. Vlastnici si volia na obdobie jedného roka zo svojich radov zastupcov, ktori ich budu spolo¢ne
zastupovat, a to najma vo vyjadreniach sa, alebo vo veci udelenia suhlasu vlastnikov v zmysle
tejto zmluvy.

2. Zastupcovia vlastnikov spolupracuju so spravcom pri kontrole mnozstva a kvality zmluvne
zabezpecovanych sluzieb.

3. Zastupca vlastnikov kontroluje dodrziavanie harmonogramu oprav zabezpecovanych spravcom.

4. Zastupca vlastnikov zabezpeluje vyvesenie oznamov a doblezitych upozorneni vydanych
spravcom na uréenom mieste v dome.

5. Kazdého zvoleného zastupcu vlastnikov méze na schddzi vlastnikov nadpoloviéna vacsina
vSetkych vlastnikov odvolat z dévodu neplnenia povinnosti, pripadne posSkodzovania zaujmov
vlastnikov.

6. Zvoleny zastupca vlastnikov méze zo svojej funkcie odstupit, tuto skuto€nost je povinny pisomne
oznamit' ostatnym zastupcom vlastnikov, ktori nasledne najneskér do 15 dni odo dna dorucenia
odstupenia zvolaju schddzu vlastnikov. Odstupenie zastupcu vlastnikov je u¢inné ku dnu konania
prvej schédze vlastnikov po doru€eni jeho odstupenia ostathym zastupcom vlastnikov.



CLANOK XII
Prechodné a zavere¢né ustanovenia

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitl. Kazda zmluvna strana méze zmluvu ukong¢it pisomnou

vypovedou. V pripade vypovede zmluva zanika uplynutim 3-mesacnej vypovednej lehoty v zmysle

zakona. Vypovedna lehota zac¢ina plynut prvym diom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

. Zmluva nadobuda platnost’ dfom jej podpisania zmluvnymi stranami a G€innost’ 1. diiom mesiaca,

ktory nasleduje po podpise tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

. Zmluvu je mozné menit a dopifiat len pisomnymi dodatkami, potvrdenymi obidvomi zmluvnymi

stranami.

. Odstupit od tejto zmluvy s okamzZitou platnostou mdézu zmluvné strany v pripade

porusSenia/nedodrzania ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy a/alebo zakona jednou zo

zmluvnych strén (napr. ak neplatenie prispevkov do fondu zo strany vlastnikov dosahuje taky stav,

Ze ani s pouzitim fondu nepostacuju finanéné prostriedky na uhradu sluzieb, alebo ak spravca

neuhradi cenu sluZieb napriek tomu, Ze na bankovom uéte domu su dostatoéné finanéné

prostriedky). Odstupenie musi byt pisomné a dorucené druhej zmluvnej strane.

. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,

zakona a osobitnych predpisov, ktoré sa tykaju nehnutefnosti.

. Pri ukon&eni spravy spravca odovzda vlastnikom:

- do 30 dni pred skon€enim, najneskdr v defi skon&enia &innosti, spravu o svojej Cinnosti, vietky
pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou vratane vSetkych existujucich projektovych a
pisomnych dokumentacii od objektu,

- do 60 dni od ukonlenia spravy vyuctovanie za predchadzajuce obdobie; v pripade, ak je
vyuétovanie za predchadzajuce obdobie zavislé od udajov od tretej osoby /dodavatela, tak
spravca odovzda vyuctovanie za predchadzajuce obdobie do 60 dni od doru€enia posledného,
pre vyuctovanie relevantného Udaju od takejto osoby, priCom v takomto pripade je spravca
povinny odovzdat' vyuctovanie za predchadzajuce obdobie najneskdr do 31.5. nasledujuceho
roka.

Vyuctovanie fondu spravca predlozi do 30 dni po ukon&eni spravy a poukaze zostatok fondu na

bankovy uc€et ur€eny vlastnikmi.

. Akakolvek zasielka zmluvnej strany (napr. vypoved, odstupenie a pod.) podla tejto zmluvy sa

povazuje za doruenu aj v pripade, ak adresat zasielku odmietol prevziat alebo ju neprevzal

v poStou stanovenej lehote a zasielka bola odoslana na adresu uvedenu v tejto zmluve alebo —

v pripade zmeny adresy zmluvnej strany — na adresu dodato¢ne pisomne oznamenu zmluvnej

strane druhou zmluvnou stranou. Toto ustanovenie sa nevztahuje na doruCovanie oznamenia

0 zmene adresy zmluvnej strany.

. Zmluvné strany sa zavazuju, ze pripadné spory tykajuce sa plnenia jednotlivych ustanoveni tejto

zmluvy budu prednostne rieSit vzajomnou dohodou.

. Tato zmluva je zviazana so zmluvami o vykone spravy ostatnych vlastnikov bytov a/alebo

nebytovych priestorov v dome so spravcom. Znenie vSetkych tychto zmldv o vykone spravy je

identické a bolo schvalené vlastnikmi bytov a/alebo nebytovych priestorov v dome v zmysle
zakona. UkoncCenie platnosti tejto zmluvy (vypovedou, odstupenim, dohodou) alebo jej zmena su
mozné len v pripade ukonc€enia platnosti alebo zmeny vSetkych zmliv o vykone spravy, priCom
predpokladom je schvalenie takéhoto Ukonu vlastnikmi bytov a/alebo nebytovych priestorov

v dome v zmysle tejto zmluvy a zakona. Z uvedeného vyplyva, Ze zmluvou o vykone spravy vznika

zmluvny vztah medzi spravcom na jednej strane a vSetkymi vlastnikmi bytov a/alebo nebytovych

priestorov v dome na druhej strane.

10.Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch. Kazda zmluvna strana dostane jeden exemplar

vyhotovenia originalu zmluvy.

11.Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze si zmluvu pred jej podpisanim precitali, jej ustanoveniam

rozumeju, ich zmluvna volnost nie je obmedzena, zmluva bola uzatvorena po vzajomnom
prerokovani podla ich skutoCnej a slobodnej véle, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

, dna

Spravca: Vlastnik:



